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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for 2020 for Ejerforeningen H.V.
Nyholms Vej 13-19.

Arsregnskabet aflaegges i overensstemmelse med foreningens vedtaegter og god regnskabsskik.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 7. juni 2021

Bestyrelse: /
Jorgen Sgrensen Arne Lindvig Pernille Krogsrud
Formand
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Carsten Graven Monica Havskov
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til ejerne i Ejerforeningen H.V. Nyholms Vej 13-19

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen H.V. Nyholms Vej 13-19 for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes pa grundlag af regnskabsbestemmelserne i vedtagterne og den
regnskabspraksis, som er beskrevet pa side 6.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i
vedtaegterne og den regnskabspraksis, som er beskrevet pa side 6.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelsen og noterne. Disse
budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgaerelsen og noterne, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtagterne og den regnskabspraksis, som er beskrevet
pa side 6. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke laengere kan fortsaette
driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 7. juni 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejerforeningen H.V. Nyholms Vej 13-19 for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
foreningens vedtaegter og god regnskabsskik.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
foreningen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
regnskabet aflacgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget det for perioden opgjorte teoretiske ejerbidrag.

Ikke indbetalt ejerbidrag samt forudbetalt ejerbidrag er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forudbetalt ejerbidrag.

Udgifter
Udgifter omfatter foreningens omkostninger til drift af foreningen, ejendomsskatter og afgifter,
reparation og vedligeholdelse og administrationsudgifter.

Ikke betalte udgifter samt betalte udgifter vedrerende efterfalgende regnskabsperioder er medtaget i
arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraensningsposter.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfglgende regnskabsar.

Geaeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

Ejerbidrag

Ejerbidrag, kabel TV
Ejerbidrag, renter byggelan
INDTAGTERI ALT

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsudgifter

Renholdelse

Reparation og vedligeholdelse
Foreningsomkostninger
Vaskeriordning
Internetordning

UDGIFTER T ALT

~N N RN~

RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT
Finansielle omkostninger

ARETS RESULTAT

FORDELING AF DRIFTSUDGIFTER

Indtegter 1 alt
Fellesomkostninger, netto

ARETS OPSPARING AF DRIFTEN

(ej revideret)

(ej revideret)

Regnskab Regnskab Budget Budget
2020 2019 2020 2021
kr. kr. kr. kr.
473.192 446.208 473.186 494.636
73.162 73.160 73.104 76.696
34.141 38.375 35.000 28.000
580.495 557.743 581.290 599.332
26.357 27.198 39.000 39.850
221.681 220.964 230.992 241.042
9.000 7.000 7.000 9.000
82.515 66.096 134.000 112.100
118.406 104.687 108.656 129.550
9.638 -12.652 6.000 -11.400
-649 -1.594 -534 -534
466.948 411.699 525.114 519.608
113.547 146.044 56.176 79.724
-34.141 -38.375 -35.000 -28.000
79.406 107.669 21.176 51.724
580.495 557.743 581.290 599.332
-501.089 -450.074 -560.114 -547.608
79.406 107.669 21.176 51.724
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Renovering, tag og facade
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Varmeregnskab
Tilgodehavender

Nordea, driftskonto

Danske Bank, skeadekonti
Likvide beholdninger
OMSAZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

8
Note
Regnskab Regnskab
2020 2019
kr. kr.
8 635.694 813.595
5.160 33.419
32.245 32.797
9 27.397 35.418
700.496 915.229
885.537 778.313
60.233 60.233
945.770 838.546
1.646.266 1.753.775
1.646.266 1.753.775
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Mellemregning ejere

Nordea, byggelan

Deposita, vaskeriordning
Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditorer

Skyldige omkostninger
Kortfristede geldsforpligtelser
GALDSFORPLIGTELSER
PASSIVER

Eventualposter m.v.

Note

Regnskab Regnskab
2020 2019
kr. kr.
12 944.125 864.718
637.755 814.723
4.800 4.600
642.555 819.323
17.128 13.917
10 42.458 55.817
59.586 69.734
702.141 889.057
1.646.266 1.753.775

11
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NOTER

1. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat
Bygningsforsikring

2. Forbrugsudgifter
Renovation
Elforbrug
Vandafgift

Kabel TV

3. Renholdelse
Trappevask og snerydning inkl. vejsalt

4. Reparation og vedligeholdelse

VVS og kloak

Elektriker

Lasesmed

Glarmester

Vandbehandling & elektrolyse serviceabonnement
Mindre anskaffelser

Diverse reparation og vedligeholdelse
Arbejdsdage, materialer og fortering
Arbejdsdage, fravarsbetaling

(ej revideret)

10

(ej revideret)

Regnskab Regnskab Budget Budget
2020 2019 2020 2021
kr. kr. kr. kr.
1.002 995 1.000 980
25.355 26.203 38.000 38.870
26.357 27.198 39.000 39.850
67.888 64.207 67.888 74.346
15.050 19.953 21.000 20.000
65.638 63.702 69.000 70.000
73.105 73.102 73.104 76.696
221.681 220.964 230.992 241.042
9.000 7.000 7.000 9.000
9.000 7.000 7.000 9.000
25.367 55.186 45.000 55.000
0 0 10.000 18.600
46.775 5.114 51.000 3.000
0 983 1.000 1.000
10.773 18.326 10.500 18.000
6.857 0 5.000 5.000
1.545 1.312 20.000 20.000
4.498 1.575 9.500 6.500
-13.300 -16.400 -18.000 -15.000
82.515 66.096 134.000 112.100
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NOTER

5. Foreningsudgifter

Kontorhold

Porto og gebyrer

E-conomics abonnement

Hjemmeside

Varmeregnskab

Ejendomsskemaer, fortidsindfrielser m.v.
Indgaet forlig med ejer, indvendige arbejder
Bestyrelsesmader

Generalforsamling & arrangementer
Landinspekter, advokat & ejendomsmaegler
BDO, revision

GAAP, bogfering & arsafslutning

GAAP, administration

GAAP, fortidsindfrielser & felleslan
GAAP, arsrapport & budget

6. Vaskeriordning

Reparation og vedligeholdelse
Indkeb af nye maskiner & installation
El og vand

Ejerbidrag

7. Internetordning
Driftsomkostninger
Ejerbidrag

(ej revideret)

11

(ej revideret)

Regnskab Regnskab Budget Budget
2020 2019 2020 2021
kr. kr. kr. kr.
719 151 400 800
543 588 600 550
4.155 3.855 4.156 4.300
559 559 500 500
14.878 14.465 15.000 15.000
-10.450 -3.750 -2.000 -9.000
4.062 0 0 0
11.252 10.890 15.500 16.100
0 366 500 300

0 10.000 10.000 10.000
13.000 13.000 13.000 13.000
19.000 19.000 19.000 19.000
31.250 21.750 18.000 32.000
22.188 8.813 9.000 22.000
7.250 5.000 5.000 5.000
118.406 104.687 108.656 129.550
160 1.938 2.500 200
21.588 0 18.000 0
5.100 5.400 5.500 5.400
-17.210 -19.990 -20.000 -17.000
9.638 -12.652 6.000 -11.400
20.735 14.282 20.850 20.850
-21.384 -15.876 -21.384 -21.384
-649 -1.594 -534 -534
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NOTER

8. Renovering, tag og facader
Kostpris 1. januar 2020
Tilgang

Kostpris 31. december 2020

Afdrag 1. januar 2020
Arets afdrag inkl. ejernes fortidsindfrielser
Afdrag 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

9. Varmeregnskab
Indbetalt aconto
Afholdte udgifter
Varmeafregning

10. Skyldige omkostninger
BDO

GAAP Accounting ApS
LIFA: Landinspekter
Skyldigt bestyrelsesudlaeg
Trappevask

Diverse skyldige poster

11. Eventualposter m.v.

(ej revideret)

12

(ej revideret)

Regnskab Regnskab Budget Budget
2020 2019 2020 2021
kr. kr. kr. kr.
2.247.892 2.247.892 2.247.892 2.247.892
0 0 0 0
2.247.892 2.247.892 2.247.892 2.247.892
1.434.297 1.372.948 1.434.297 1.612.198
177.901 61.349 63.200 56.400
1.612.198 1.434.297 1.497.497 1.668.598
635.694 813.595 750.395 579.294
-34.320 -34.320
47.027 50.747
14.690 18.991
27.397 35.418
13.000 25.750
9.000 9.000
0 10.000
11.694 0
3.250 3.000
5.514 8.067
42.458 55.817

Foreningens indestdende pa deponeringskonto pa tkr. 60 vil blive frigivet, nér betingelserne i skedet er pa plads.

Foreningens ejere hafter pro rata for foreningens gaeld til pengeinstitut i forhold til fordelingstal.



IBDO ;

MELLEMREGNING MED EJERE OG FORDELING AF DRIFTSUDGIFTER 2020 Note 12
Mellemregning Andel af Forfaldne Mellemregning
Ejerlejlig- med ejere netto feelles- drets med ejere
hedsnr. Ejere Andel 31/12 2019 omkostninger ejerbidrag 31/12 2020
1 4 10.576 6.695 7.833 11.714
2 8 25.996 13.389 15.666 28.273
3 8 25.996 13.389 15.666 28.273
4 8 25.996 13.389 15.666 28.273
5 8 25.996 13.389 15.666 28.273
6 8 25.996 13.389 15.666 28.273
7 8 25.996 13.389 15.666 28.273
8 8 25.996 13.389 15.666 28.273
9 13 40.734 21.757 25.457 44.434
10 8 25.996 13.389 15.666 28.273
11 8 25.996 13.389 15.666 28.273
12 8 25.996 13.389 15.666 28.273
13 8 25.996 13.389 15.666 28.273
14 8 25.996 13.389 15.666 28.273
15 8 25.996 13.389 15.666 28.273
16 14 38.949 23.431 27.416 42.933
17 15 26.170 25.105 29.374 30.438
1-2 1 2.642 1.674 1.958 2.926
0 -478 0 0 -476
18 8 25.996 13.389 15.666 28.273
19 8 25.996 13.389 15.666 28.273
20 8 25.996 13.389 15.666 28.273
21 8 25.996 13.389 15.666 28.273
22 8 25.996 13.389 15.666 28.273
23 8 25.996 13.389 15.666 28.273
24 14 38.949 23.431 27.416 42.933
25 8 25.996 13.389 15.666 28.273
26 10 31.281 16.736 19.583 34.127
27 8 25.996 13.389 15.666 28.273
28 8 25.996 13.389 15.666 28.273
29 8 25.996 13.389 15.666 28.273
30 8 25.996 13.389 15.666 28.273
31 8 25.996 13.389 15.666 28.273
32 8 25.996 13.389 15.666 28.273
279 864.718 466.948 546.354 944.125
Henlagt til renovering
af tag og facader 0 0
Mellemregning med ejere 864.718 944.125
der opgeres séledes:
Udgifter i alt 466.948
Renter ekskl. felleslan 0

Omkostninger i alt 466.948
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